长春新区打造“乐业安居”升级版
新二十条措施

为促进长春新区房地产市场健康平稳发展，继续深入推动“乐业安居”工程，完善“有凤来仪”人才引入机制，围绕“新北湖·新地产”，打造“繁盛烟火，创业热土”宜居宜业新城，制定如下措施。
一、优化提升人才安居政策
（一）优化“乐业安居”行动。根据2022年新区“乐业安居”行动总体分析研判，继续实施“乐业安居”政策。贷款购买北湖开发区在售房地产项目，按照省、市人社部门认定的 A、B、C 类人才及博士研究生每月补贴1000元；驻长春新区机关事业单位、长春新区及各开发区管委会机关工作人员或由省人社部门认定的 D、E 类人才及硕士研究生每月补贴700元；中级及以上专业技术职称人员、高级工及以上职业技能等级人员按照每月补贴600元；本科生每月补贴500元；其他技术、技能人员及大专生每月补贴300元，对于区内企业急需紧缺高端人才，补贴标准可上浮20%，最多补贴10年。（牵头部门：人社局；配合部门：财政局、房管分局）
（二）鼓励居民宜居消费。鼓励合作金融机构加大符合条件个人消费贷款投放力度。在新区新购房的各类人才可申请最高金额20万元的个人消费贷款，期限不超过三年，消费贷款在新区范围内消费的，由新区财政全额补贴贷款利息一年。（牵头部门：财政局（金融局）；配合部门：人社局、房管分局）
（三）建立高层次人才聚居区。在高新区建立“博士园”“企业家园”，提升创新源动力，打造科创生态圈，实施“乐业安居·有凤来仪”高层次人才购房贷款利率专项补贴政策。同时推出特定房源，专门对符合新区人才政策的购房者下调房源价格，并提供免费的商务及优质生活配套服务。（牵头部门：国资局；配合部门：人社局、人才办、财政局、房管分局）
（四）强化重点产业人才要素保障。对区内和拟落位的生物医药、智能制造、光电信息、数字经济、高端服务业等重点企业，以及科研院所、高等院校、医疗机构等，可采取“一事一议”的方式加强政策供给，为吸引关键人才，助推产业高质量发展。（牵头部门：发改局；配合部门：财政局、人社局、工信局、投促局、科技局、教育局、卫健局）
二、积极落实金融优惠政策
（五）有效降低住房消费负担。协调合作银行将在新区购房者住房按揭贷款利率和首付比例下浮至监管部门规定的最低水平。（牵头部门：财政局）
（六）减轻住房贷款偿还压力。会同合作银行为在新区购房者提供“先还息、后还本”的按揭还款方案，最大程度减轻前期还款压力。（牵头部门：财政局）
（七）运用金融政策支持“团购”。会同合作银行建立房地产团购信息平台，通过贷款条件、价格优惠等措施，支持国有企业事业单位、科研院校、社会团体组织集中团购活动，通过团购的方式有效解决驻区机构职工“买房难问题”。（牵头部门：房管分局；配合部门：财政局）
（八）引入担保公司等融资工具。通过补贴等形式支持区域内担保公司等非银行金融机构，积极参与对房地产企业、购房人及涉房相关消费行业的贷款融资活动。（牵头部门：财政局）
（九）鼓励购置新房改善居住。在2023年1月1日至2023年9月30日期间，出售长春市存量住宅并购置长春新区新建商品住宅的购房者，每置换一次由新区财政局补贴5000元。（牵头部门：房管分局；配合部门：财政局）
三、促进区域商业氛围复苏
（十）推动配套的商业用房销售。在北湖开发区实施“新北湖·新地产”为主题的促销活动，期间购买新建住宅配套的商业用房，给予购房者每套3万元补贴，一年一万，分三年发放。（牵头部门：房管分局；配合部门：财政局、北湖开发区）
（十一）鼓励住宅周边配套商业发展。鼓励使用北湖开发区住宅配套商业用房开展餐饮、批发零售、文娱业态，在2023年1月1日至2023年9月30日期间，且初次登记开业的以上三类商户自开始营业之日起，连续营业满一年的商户给予水电费补贴。补贴标准最高为每户3万元，不足3万元的商户补助应以商户实际发生的水电费为补助标准。（牵头部门：住建局；配合部门：北湖开发区、财政局、市场监管分局，供电公司，水投集团）
（十二）发放购房消费券。凡上半年在北湖开发区购买新建商品房的消费者，根据购房总价发放总计300万元的购房尊享消费券，消费券需在发放日期3个月内完成消费。按照购房总价50万元-100万元（包含100万元）每套发放3000元消费券，100万元以上发放5000元消费券，用于在新区辖区内汽车4S店、各重点商超及餐饮酒店等进行消费。（牵头部门：商务文旅局；配合部门：财政局、房管分局）
四、合理盘活存量用地
（十三）采取多种方式实施再开发。在符合法定规划并纳入高新区专项规划范围内的低效用地，政府可以收储土地使用权进行再开发、用途不改变的原国有土地使用权人可以自主改造进行再开发、规划为经营性用地的可以参照棚改模式通过公开招标方式确定实施主体进行再开发。（牵头部门：土地收储中心；配合部门：高新开发区、规自中心、住建局、发改局、财政局）
[bookmark: _GoBack]（十四）实施产业用地过渡期政策。原土地使用权人利用自有工业用地发展融合研发、创意、设计等国家支持的新产业、新业态的，用于生活配套服务计容建筑面积可不超过地上总计容建筑面积的15%，经批准，可享受按原用途继续使用5年的过渡期政策。过渡期满后，按有关规定办理相关手续。（牵头部门：规自中心；配合部门：各开发区、发改局、工信局、住建局）
（十五）允许商住用途适当调整。已出让的居住或商业用地，在符合法定规划和城市设计管控指标情况下，按照调整程序，允许用途和容积率适当调整，并依法办理规划和用地审批手续，补缴土地出让价款。（牵头部门：规自中心；配合部门：各开发区、环保分局、住建局、发改局）
（十六）积极拓宽征收补偿渠道。鼓励北湖科技开发区筹措商品住宅用于征收补偿，减少存量商品住宅。（牵头部门：收储中心；配合部门：财政局、规自中心、房管分局、北湖开发区）
（十七）科学调配居住用地商业配套比例。已出让居住用地，尚未办理过商品房预售许可证的，可根据市场需求，科学调配商业配套比例。满足规划生活圈商业服务业分级配套要求，可将居住用地规划条件中规定的配套服务公共设施占地上总建筑面积的比例灵活调整，重新依法履行审批程序，按规定核算土地出让金。（牵头部门：规自中心；配合部门：各开发区）
（十八）盘活地下室及车位资产。加快办理地下室以及车位的产权，采取租售运营，加大资产盘活力度。（牵头部门：国资局；配合部门：房管分局、住建局、新区国有企业）
五、完善地产健康发展长效机制
（十九）实现区域房交会常态化。开展房交会活动，针对商业用房开展促销活动；针对不同人群不同类型的商品房开展各项房屋促销活动，刺激房地产市场销售，促进房地产市场企稳回暖。（牵头部门：房管分局；配合部门：高新开发区、北湖开发区、临空示范区）
（二十）完整展示新区宜居形象。积极与自媒体、新媒体对接，加大对各项补贴政策、各个楼盘情况、各项活动的宣传力度，增强大众对于长春新区商品房各类情况的了解，营造健康的市场氛围，增加购房者购买意愿。（牵头部门：新闻中心；配合部门：房管分局、高新开发区、北湖开发区、临空示范区）
本《措施》自印发之日起施行，有效期至2023年9月30日。  
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